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1. Hoat dong ctia Ban kiém soat nim 2023
Ban kiém soat bao gdm 03 thanh vién, Cu thé nhu sau:

+ Ong : [.é Hiru Tai Trudng ban
+ Ba : Bui Thi Lan Xuén Thanh vién
+ Ba : Nguyen Thi Ngoc Linh  Thanh vién

- Ban kiém soat da trién khai ké hoach céng téc, trao doi thong tin va tién hanh
giam sat viéc tuén thu cac qui dinh cua phap ludt; diéu 1& va céc qui ché lam viée cia
Cong ty trong vi¢e quan ly, diéu hanh hoat ddng san xuét kinh doanh cua Hoi ddng Quan
tri, Ban Piéu hanh. Cu thé nhu sau:

- Trong ndm 2023, Ban kiém soat tham gia hop day di céc budi hop voi Hoi dong
quan tri va tham gia xem xét tinh phép ly, trinh tu thu tuc ban hanh cdc Nghi quyét, Quyét
dinh cta Hoi dong quan tri, Ban didu hanh (09 nghi quyét/quyét dinh).

- Gidm sat viée trién khai va thuc hién Nghi quyét ctia Dai héi dong cbd dong
thuong nién hang nam ddi vai Hoi dong quan (ri va Ban diéu hanh.

- Tham gia y kién, dua ra céc kién nghi voi Hoi ddng quan trj, Ban diéu hanh Céng
ty v& cac vén dé lién quan dén hoat dong san xudt kinh doanh ctia Cong ty.

- C6 vy kién céc bao cdo tai chinh nim 2023 nham danh gia tinh trung thuc va hop
ly chia céc s6 lidu tai chinh ciing nhu giam sat viéc tudn thi céc qui dinh phép luat, diéu 1¢
va qui ché Cong ty.

2. Két qua giam sat tinh hinh hoat d§ng, viéc thye hién ché do ké toan, bio cdo tai
chinh va két qua kinh doanh ctia Cong ty:

2.1 Qua qué trinh giam sat cdc hoat dong san xudt kinh doanh ctia Céng ty va thim dinh
bao cdo tai chinh cia Cong ty C6 phan Dia dc 8, Ban Kiém soat nhan thdy nam 2023 cac
nganh nghé kinh doanh bt dong san, xdy dung déu ndm trong nhom nganh nghé gip
nhiéu kho khiin ¢in hd tro. Thi trudng bat dong san chua thich (mg véi nhiing thir thach
ctia bdi canh, Nha dau tu tiép tuc cAm cu dé ndm lay co hoi, tao strc hap ddn méi. Véi nd
[we cua HPQT, Ban diéu hanh va su quan tam hd trg cia cac khach hang, dbi tac, cac co
quan ban, nganh dia phuong noi ¢6 du én dau tu, da giip Coéng ty vugt qua kho khin dé
tiép tuc thuc hién nhiém vy san xudt kinh doanh trong nam 2024 va cdc ndm tiép theo.



2.2 Y kién vé bao cio tai chinh nam 2023

a. Két qua bdo cdo tai chinh:

Ban Kiém sodt da thim dinh céc béo cao tai chinh nam 2023 cia Céng ty Cé phin
Dia éc 8 va bdo cdo tai chinh Imp nhét ciia Cong ty me 1a Cong ty C6 phan Dia 6c 8 va
cdc Cong ty con 1a Cong ty C6 phan Cong nghlcp Thuong mai Phuée Binh, Cong ty C6
pil.:m lhu(mg mai dich vu My My, dugce kiém 10an bdi Cong ty TNHIH Kiém toan va Tu
vin Chudn Viét (kém Béo cdo kiém todn doc 1ap sé 2091/24/BCKT/AUD-VVALUES va
2320/24/BCK'T/AUD-VVALUES ngay 14/03/2024).

Két qua hoat dong san xuét kinh doanh nam 2023 ctia Céng ty da thé hién ddy dq,
rd rang trong bao cdo tai chinh. Cong ty kiém toan c¢o y kién nhu sau: Ngoai trir dnh
huong cac van dé néu tai Co so cia y kién kiém toan ngoai trir thi “ Bdo cdo tai chinh da
phan anh trung thuc va hop ly, trén cac khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh cia Cong
ty vao ngay 31 thang 12 nam 2023 ciing nhu bang can dbi ké toan, bdo cdo két qua sin
xuit kinh doanh, Béo cdo luu chuyén tién té va thuyét minh bio céo tai chinh két thiic
cling ngay phit hop véi Chuin muyc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc
qui dinh phép ly ¢ lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao céo tai chinh”. Va vén dé cén
nhin manh ciia Coéng ty kiém toan: “Chung t6i mudn lru y dén ngudi doc dén ban thuyét
minh bao cdo tai chinh muc sb VIIL8, két qua hoat dong trong nam 1 véi s6 tién
44.236.852.010 VND, 18 liy k& dén ngay 31 thing 12 nam 2023 voi s tién
32.970.092.077 VND va tai ngay do, no ngian han Ién hon tai san ngén han vdi sb tién
344.570.114.604 VND. Dong thoi, cac khoan phai tra tién phat, 1ai do cham ky hop dong
mua ban du éan Phuée Binh. Nhitng diéu kién nay cho thdy yéu t6 khong chic chiin trong
yéu c6 thé nghi ngd dang ké vé kha nang hoat dong lién tuc clia Céng ty.

Tuy nhién, Hoi dong quan trj, Ban Diéu hanh va cac ¢6 dong cam két s& hd trg tai
chinh cho Cong ty cho dén khi Cong ty c6 kha ning trd ng. Do vdy, Bdo cdo tai chinh
(riéng) cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023 van dugc 1dp dya (rén gia thuyét
Cong ty hoat dong kinh doanh lién tuc”.

Va Béo cdo hop nhit di duge kiém toan ngay 03/5/2024, ¢é y kién cac vén dé cin
nhén manh “ Ching t6i mudn luu y dén ngudi doc dén ban thuyét minh bao cdo tai chinh
muc s& VIIL8, két qua hoat dong trong nam 15 véi s6 tién 61.286.173.130 VND, 15 1fy ké
dén ngay 31 thang 12 nam 2023 vdi sb tien 99.699.145.919 VND va tai ngay do, ng ngfin
han lén hon tai san ngf"m han vaoi sb tién 379.718.782.259 VND. Déllg thoi, cac khoan
phai tra tién phat, 1ai do cham ky hop ddng mua bén dy an Phude Binh. Nhitng diéu kién
nay cho thdy yéu té khong chic chin trong yéu ¢6 thé nghi ngor dang ké vé kha ning hoat
dong lién tuc ctia Tap doan™. Va y kién kiém toan luuy dén ngudi doc ban thuyét minh
bao cdo tai chinh muc sb V25, Cong ty phan phéi lgi nhuéan trén bao cao tai chinh (riéng)
la chua phtl hop véi ché do ké todn doanh nghi€p Viét Nam hién hanh.



b. Két qua thue hién san xuit kinh doanh niim 2023
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3. Két qua giam sat thye hién nghi quyét Pai hoi dong c6 dong va Hoi dong quan tri.
Cong ty c6 phan Dia oc 8

- Cong ty TNHH Kiém toan va Tu vin Chudn Viét la don vi kiém toan doc lap
thue hién kiém toan Béo céo tai chinh nam 2023 theo Nghi quyét da duoc thong qua tai
Dai hoi dong ¢d dong ctia Cong ty.

- Giam sat vi¢e thuce hién nghi quyét cua DPHDCD, HDQT, cu thé nhu sau:

+ Nghi quyét sé: 06/NQ-DPHCP-CT, ngay 26/5/2023 cua Pai hoi dong cd dong;
Nghi quyét s6 15/NQ-DHCD-CT ngay 22/12/2023 vé viéc chuyén dia chi try s& chinh
cua Cong ty.

+ Nghi quyét sé 09/NQ-HPQT, ngay 30/5/2023 vé vay von dé nhim 6n dinh tinh
hinh SXKD;

+ Nghi quyét s6 10/NQ-HPQT ngay 01/5/2023 cia HPQT v/v ity thac cho ¢4 nhén
dimg tén ho thira dit s6 546 (dit trong 10a), 1o ban do so 30 duong Giong Ao thi trin Can
Thanh, huyén Can gid; Nghi quyét sé 13/NQ-DHCD-CT ngay 28/11/2023 cia DHDCD
(ldy ¥ kién bang vin ban).

5. Nhan xét va kién nghi
5.1. Nhéan xét:

- Ban kiém soat Cong ty nhit tri voi cdc vin kién do H6i dong quan trj trinh bay tai
Pai hoi ¢ dong Cong ty ngay .... thang 8 nam 2024, cu thé nhu sau:

- Tai chinh cia Céng ty hoat dong theo dung phép ludt Viét Nam va nhirng chuan
muc ké toan hién hanh.



5.2. Kién nghi:

- 'l‘iép tuc phat huy vai tro lanh dao, diéu hanh ctia Hoi dong quan trj, Ban Té)ng
Giam dbc dé hoan thanh nhiém vy san xuét kinh doanh naim 2024 va cic nam tiép theo.

- Déy manh c¢dng tac ldp thu tuc dau tu dy an, trién khai xay dung, hoan thién céc
day nha phd lién ké tai khu nha & Phude Binh, Phuong 6, Quin 8 do Cong ty CP CNTM
Phude Binh lam chi dau tu (Céng ty con cia Cty CP Dja dc 8).

- Hoan chinh phuong an tam tinh hi¢u qua dau tu dy an ngay khi Thanh phé c6 phé
duyét diéu chinh quy hoach chung ctia huyén Cén Gid, tién hanh trién khai cac du 4n hodc
chuyén nhuong du én néu ty suét sinh loi nhudn cao. Cu thé:

+ Du an khu Ba Xan, xa Binh Khanh qui mé 13 ha;
+ Dur 4n khu nha & Gidng Ao, thi trin Can Thanh qui md 30.913 m?.

- Dé nghi Cong ty can luu y nhiing vin d& cin nhin manh cta Bio cdo tai chinh
(hop nhét) ctia kiém toan doc 1ap ngay 03/5/2024.

6. K¢é hoach hoat dong cia Ban ki¢m sodt nim 2024
6.1. Ké hoach chung:

Nim 2024, Ban kiém soat tién hanh kiém tra, phéan tich, danh gia hoat dong cua
Cong ty théng qua céc Béo céo tai chinh, dong thoi kiém tra, danh gid cic hoat déng ciia
I[c”)i df“mg quz‘m tri vz‘1 Ban Tong giam dbc; tham gia cac cude hop HPQT dé né"lm bat céc
van d& rii ro tiém 4n va co trach nhiém bao cdo trudc toan thé Pai hoi ddng cd dong trong
hoat dong ctia minh, dé dat hiéu qua tdt nhét.

6.2. Hoat dong cu thé:
Trén co s¢ chuc ndng,, nhi¢ém vu dugc qui dinh tai Ludt Doanh nghiép va Diéu
Cong ty, dé thuc hién ot cong tac kiém tra, giam sat, Ban Kiém soat xdy dung ké hoach

nam 2024 nhu sau:

- C6 ¥ kién v& béo cdo tai chinh, tinh hinh thue hién két qua san xudit kinh doanh,
kip thoi dua ra nhimg y kién dong gép ddi voi Hoi dong Quan tri va Ban didu hanh trong
cOng tac quan tri; su phéi hop hoat dong gitta Hoi déng Quan tri, Ban diéu hanh va Ban
kiém soat.

- Giam sat viée tudn thu cac qui dinh cta Phap ludt, Pidu 1& Cong ty trong viéc
qudn tri va didu hanh Céng ty.

- Kiém tra, Giam sat viéc thure hién Nghi quyét ciia PHD ¢b dong nam 2024.

Trén trong!

Noi nhgn: TM. BAN KIEM SOAT
- Cd dong Cong ty; ___TRUONG BAN

- HDQT, BKS;

- Luu BKS.

L¢& Hiru Tai



